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! Comment acheter sans stress son premier bien
immobilier

1. Acheter son premier bien : une aventure excitante mais pleine de
questions

Se lancer dans I’achat d’une maison ou d’un appartement pour la premicre fois, c’est franchir
une grande étape de vie. Mais c¢’est aussi se poser mille questions auxquelles on n’avait pas
pens¢é avant. Neuf ou ancien ? Avec ou sans travaux ? Achat pour y vivre ou pour investir ?
Comment financer ce projet ?

Ce guide a pour objectif de vous aider a y voir clair, a chaque étape, et surtout a réduire le
stress d’un premier achat immobilier.

2. Bien définir son projet en amont

Avant de foncer sur les annonces immobiliéres, prenez le temps de réfléchir a votre projet.
Posez-vous les bonnes questions :

« Voulez-vous acheter pour y habiter ou pour investir (location) ?

o Quel type de logement correspond a votre mode de vie : maison ou appartement,
neuf ou ancien, avec ou sans jardin/balcon ?

o Quels sont vos criteres indispensables (nombre de chambres, bureau pour télétravail,
luminosité, proximité transports/écoles/commerces) ?

« Quels sont vos criteres secondaires (parking, ascenseur, baignoire, etc.) ?

P Plus vos critéres sont clairs, plus vos recherches seront efficaces, et plus vous donnerez
de chances a un agent immobilier de vous proposer rapidement des biens qui vous
correspondent.

3. Neuf ou ancien : avantages et inconvénients

o Le neuf : frais de notaire réduits, logement aux normes actuelles (énergie,
accessibilité), peu ou pas de travaux. En revanche, un bien neuf perd souvent un peu
de valeur des qu’il est habité et nécessite parfois d’attendre plusieurs années avant de
réaliser une plus-value.

« L’ancien : prix d’achat souvent plus attractif, charme et cachet. Mais il faut prévoir
des frais supplémentaires (travaux, mises aux normes énergétiques, etc.).



P Conseil : si vous €tes primo-accédant avec un budget serré, calculez toujours le coiit
global (prix + frais de notaire + travaux + charges) avant de trancher.

4. Définir son budget et son financement
Acheter sans stress, ¢’est surtout savoir combien vous pouvez investir avant de chercher.

o Calculez votre capacité d’emprunt : les banques limitent le taux d’endettement a
environ 35 % de vos revenus.

o Constituez votre apport personnel : plus il est €¢levé, meilleures seront vos
conditions d’emprunt.

« Anticipez les frais annexes : frais de notaire, frais de garantie, frais de dossier
bancaire, éventuels frais d’agence et de courtier, charges de copropriété, travaux.

« Demandez une attestation de financement : un vendeur rassuré¢ acceptera plus
facilement votre dossier.

P Astuce anti-stress : simulez plusieurs scénarios (emprunt court, long, avec ou sans
travaux) pour savoir ou se situe votre zone de confort.

S. Le bon moment pour acheter
Se poser la question du timing est essentiel :

« Sivous savez que vous allez déménager dans 2 ans, inutile d’acheter : les frais
d’acquisition ne seraient pas rentabilisés.

« Sivous débutez tout juste votre carriére et n’avez pas encore d’épargne, mieux vaut
patienter un peu avant de vous lancer.

« Si votre situation familiale ou professionnelle est stable, ¢’est le bon moment pour
franchir le pas.

P Conselil : achetez quand votre situation est suffisamment claire pour vous projeter au
moins 5 ans dans le bien.

6. Comprendre le marché et cibler ses recherches
Un achat réussi repose aussi sur une bonne connaissance du marché local.

« Analysez les prix au m? dans les quartiers qui vous intéressent.

o Vérifiez ’environnement : transports, €coles, commerces, espaces verts.

« Informez-vous sur les projets futurs du quartier (nouvelle ligne de tram, zone
commerciale, etc.).
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« Pensez aussi a la revente : un bien placé se revend toujours mieux.

7. Organiser et réussir ses visites
La visite est souvent source de stress pour les primo-accédants. Pour I’éviter :

« Faites une check-list de vos critéres (luminosité, bruit, état des murs/sols, installations
¢lectriques, chauffage, charges de copropriété, etc.).

« Prenez des photos et notes lors de chaque visite.

« Revenez a des moments différents (jour/nuit, semaine/week-end) pour évaluer les
nuisances.

« Sides travaux sont nécessaires, demandez des devis avant de vous engager.

P Astuce anti-stress : faites-vous accompagner d’un proche ou d’un professionnel
(architecte, artisan). Vous aurez un deuxiéme regard et éviterez les coups de cceur irréfléchis.

8. L’étape des négociations et du compromis

« Restez objectif : appuyez votre offre sur des éléments concrets (travaux a prévoir,
prix du marche).

« Ne vous précipitez pas : méme en cas de coup de cceur, mieux vaut visiter 2 ou 3 fois
avant de signer.

« Préparez vos documents en amont (picces justificatives, dossier bancaire), cela
accelere et sécurise la transaction.

9. Gérer le temps et le stress

Un achat immobilier prend plusieurs mois (de la premicre visite a la signature chez le
notaire).

« Ne vous découragez pas si vous ne trouvez pas tout de suite.

« Profitez de cette période pour préparer vos démarches administratives.

« Rappelez-vous : mieux vaut attendre un peu et acheter le bon bien que de vous
précipiter et le regretter.

10. Les clés pour un achat sans stress

« Préparez votre projet en amont (budget, financement, critéres).
« Entourez-vous (courtier, agent immobilier, notaire, proches).
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« Restez rationnel face aux émotions (un coup de cceur n’est pas toujours une bonne
affaire).

o Gardez du recul : il y a toujours plusieurs biens disponibles, vous finirez par trouver
celui qui vous correspond.

#> Conclusion
Acheter son premier bien immobilier est une étape excitante et parfois intimidante. Mais
avec une bonne préparation, des outils adaptés et les bons conseils, ce projet peut se vivre de
manicre sereine, sans stress inutile. Prenez le temps, organisez-vous et avancez étape par
étape : votre futur logement vous attend déja !

« Vous avez des questions ou des doutes ? Contactez-moi dés maintenant pour une analyse

gratuite de votre projet. C’est sans engagement, et je serai ravi de vous accompagner dans
cette aventure. »
Xavier Rich 06 85 32 05 04

Ma vidéo de présentation u Yo UTUbe

www.youtube.com/@xavierrich-immobilier




